PDC INDUSTRIAL CENTER 194 SP. Z 0.0.

‘Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1 Dane identyfikujace Spotke

1. 1 Nazwa Spotki

PDC Industrial Center 194 Sp. z o.0.

1. 2 Siedziba i dane rejestrowe Spotki
Ulica: Prozna
Nr domu: 9
Miejscowos¢ Warszawa
Poczta: Warszawa
Kod pocztowy: 00-107
Kod kraju: PL
Powiat: M.St. Warszawa
Gmina: M.St. Warszawa
Wojewddztwo: Mazowieckie
Identyfikator podatkowy NIP: 5252863915
REGON: 389022299

1. 3 Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqdowym

Spotka zostata zawiazana aktem notarialnym w dniu 19.03.2021 r. (Rep. A — 7924/2021) pod firma
PDC INDUSTRIAL CENTER 194 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA.
Dnia 24.05.2021 r. Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000901793.

1 4 Podstawowy przedmiot i czas dzialalnosci Spotki
Przedmiotem dziatalno$ci Spotki zgodnie z umowa Spotki jest miedzy innymi:

- realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

- rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe,

- wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych,
- wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ci whasnymi lub dzierzawionymi,

- zarzadzanie nieruchosciami wykonywane na zlecenie,

- dziatalno$¢ w zakresie architektury,

- reklama.

W biezacym okresie Spotka prowadzita dzialalno$¢ w zakresie: realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw magazynowych.

Spotka zostata utworzona na czas nieokreslony.
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1 5 Zarzqd Spotki
W sktad Zarzadu Spotki na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego wchodzili:

- Marta Rayss - Prezes Zarzadu,
- Anna Maria Rytka-Bokwa - Czlonek Zarzadu.

1 6 Okres objety sprawozdaniem

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 01 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. Dane
poréwnawcze obejmuja okres od 01 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

1. 7 Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej si¢
przewidzie¢ przysztosci.

Bilans Spotki wykazuje strat¢ przewyzszajaca sume kapitaldw zapasowego i rezerwowych oraz polowe kapitatu
zaktadowego. Udziatowcy Spotki nie podjeli jeszcze uchwaty o kontynuowaniu przez Spotke dziatalnosci. Zarzad
Spotki nie widzi zagrozenia dla kontynuacji dziatalno$ci mimo poniesionych strat.

Ponadto w roku 2024 planowane jest wydtuzenie terminu wykupu wyemitowanych obligacji.

24 lutego 2022 r. Federacja Rosyjska rozpoczgta wojne z Ukraing. Zarzad Spotki na chwilg obecnag nie odnotowuje
istotnych skutkow zwigzanych z wptywem konfliktu na jej dzialalno$¢. Zarzad Spotki na biezaco monitoruje rozwdj
sytuacji zwigzanej z utrzymujacymi si¢ dzialaniami wojennymi i ocenia potencjalny wptyw na dziatalnos¢ Spotki. Na
dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, z uwagi na dynamicznie zmieniajace si¢ warunki, nie mozna jednak w
sposob jednoznaczny okresli¢ wptywu wojny i naktadanych w roéznych jurysdykcjach sankcji na dziatalno$¢, wyniki
finansowe i perspektywy rozwoju Spotki.

1. 8 Lgczenie sie Spotek

W biezacym okresie nie nastapifo potaczenie Spotek.

2 Znaczace zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci:

2. 1 Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru

2. 1. 1  Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka stosowang przez jednostki dziatajace w Polsce, w
oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z
2023 r. poz. 120).

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposob ciagly i sa one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.
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Metody wyceny aktywow i pasywow (takie amortyzacji)
Srodki trwale w budowie

W pozycji tej ujete zostaly zaliczane do aktywow trwatych $rodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia
juz istniejacego $rodka trwatego.

Srodki trwate w budowie ujmuje sic w wysokosci ogdhu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty ich wartosci.

Zaliczki na $rodki trwate w budowie uj¢te zostaly w warto$ci nominalnej, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej
utraty ich wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiagnigcia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci
tych aktywow, uzyskania z nich przychodow w postaci odsetek, dywidend lub innych pozytkow.

Rozrachunki krotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje si¢ w
wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych -
zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej odpis dotyczy.

Odpisy aktualizacyjne dokonuje si¢ w odniesieniu do:

- nalezno$ci od dluznikow postawionych w stan likwidacji lub w stan upadlo$ci - do wysokosci naleznosci
nieobjetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci, zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi
w postepowaniu upadtosciowym,

- nalezno$ci od dtuznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadlosci, jezeli majatek diuznika nie
wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego - w petnej wysokosci naleznosci,

- naleznosci kwestionowanych przez dhuznikow oraz z ktorych zaptata dtuznik zalega, a wedlug oceny sytuacji
majatkowej i finansowej dtuznika sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna - do wysokosci
niepokrytej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci,

- nalezno$ci stanowiacych rownowarto$¢ kwot podwyzszajacych nalezno$ci, w stosunku do ktorych uprzednio
dokonano odpisu aktualizujacego - w wysokos$ci tych kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania,

- naleznosci przeterminowanych lub nieprzeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa
niesciggalnosci, w przypadkach uzasadnionych rodzajem prowadzonej dziatalnosci lub strukturg odbiorcow - w
wysokos$ci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu, w tym takze ogdlnego, na nieSciagalne naleznosci.

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania ujmuje si¢ w ksiggach w kwocie wymagajacej zaptaty.

Na dzien bilansowy rozrachunki wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po obowigzujacym na ten dzien $rednim
kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty.
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Rezerwy na zobowiqzania

Rezerwy sa to zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne. Tworzy si¢ je na pewne lub
prawdopodobne przyszte zobowiazania w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztow finansowych, zaleznie
od okolicznosci, z ktdrymi przyszte zobowiazania si¢ wiaza.

Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Za zobowigzania warunkowe Spotka uznaje potencjalny przyszty obowiazek wykonania §wiadczen, ktorych powstanie
jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia migdzyokresowe czynne obejmuja rozliczenia:

dhugoterminowe, ktore dotycza przysztych okresow sprawozdawczych i trwaja dhuzej, niz 12 miesigcy od dnia
bilansowego,

krotkoterminowe, ktore dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych i trwaja nie dluzej, niz 12 miesigcy od
dnia bilansowego.

Odpisy czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow nastgpuja stosownie do uptywu czasu lub wielkosci §wiadczen.

Bierne rozliczenia mig¢dzyokresowe to rezerwy zwigzane bezposrednio z dziatalno$cig operacyjna, a wigc z
wytwarzaniem, sprzedaza, faza posprzedazna, a takze og6lnym zarzadem.

Czas 1 sposob rozliczen jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw Spotki obejmuja w szczegdlnoscei:

- réwnowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw $rodkow z tytulu $wiadczen, ktérych wykonanie
nastapi w nastgpnych okresach sprawozdawczych,

- warto$¢ przyjetych nieodptatnie - w tym w drodze darowizny - Srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie,
warto$ci niematerialnych i prawnych, rozliczana réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych
tych sktadnikoéw majatku.

Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe wyceniane sa wedlug ceny rynkowej, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktorych nie
istnieje aktywny rynek w inny sposob okreslonej wartosci godziwej.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Krajowe $rodki pieni¢zne wykazuje si¢ w warto$ci nominalne;j.

Srodki pienigzne w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie
ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
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Podatek dochodowy

Biezace zobowiazanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z polskimi przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje cze$¢ biezaca.
Na podstawie art. 37 ust. 10 ustawy o rachunkowosci Spotka odstapita od kalkulacji podatku odroczonego.

Kapital wltasny

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy wykazuje si¢ w wysokos$ci okreslonej w umowie Spotki i wpisanej w KRS.
Kapitat zapasowy Spotki tworzony jest zgodnie z przepisami Kodeksu Spotek Handlowych.

Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow przeznaczony jest do ewidencji skutkow wyceny aktywoéw jednostki tj.
urzedowej wyceny srodkoéw trwatych oraz inwestycji zaliczonych do aktywow trwatych /bez mozliwosci przeznaczenia
do podziatu/

Pozostaty kapitat rezerwowy tworzony jest i wykorzystywany w oparciu o postanowienia Umowy Spoétki na imiennie
okreslone cele.

Instrumenty finansowe

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spoétka posiadata zobowigzania finansowe z tytulu rozrachunkow
handlowych oraz wyemitowanych obligacji.

Na dzien zawarcia kontraktu zobowiazania finansowe Spotka wycenia w wartosci uzyskanych sktadnikow
majatkowych.

Na dzien bilansowy Spotka wycenia zobowigzania finansowe wedtug kwoty wymagajacej zaptaty, w tym:

1) Otrzymane pozyczki sg prezentowane w wartosci nominalnej wraz z naliczonymi odsetkami,

2) Wyemitowane obligacje sa prezentowane w wartosci nominalnej wraz z naliczonym od dnia obj¢cia obligacji
odsetkami.

Spoétka nie wdrozyta rachunkowosci zabezpieczen.

Roznice kursowe - kursy walut obcych przyjete do wyceny bilansowej

Do wyceny pozycji bilansu wyrazonych w walutach obcych przyj¢to nastgpujace srednie kursy NBP:

31.12.2023 31.12.2024
1 EUR 4,3480 4,2730

Do wyceny transakcji ujetych w rachunku zyskow i strat zastosowano $redni kurs Narodowego Banku Polskiego
ogloszony dla danej waluty z dnia poprzedzajacego dzien transakcji.

Ustalenia wyniku finansowego

Przychody, koszty, wynik finansowy

Przychody i koszty sa rozpoznawane wedhug zasady memoriatowe;j, tj. w okresach ktoérych dotycza, niezaleznie od daty
otrzymania lub dokonania platnosci.

Przychody i zyski

Za przychody i zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym korzysci
ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zwigkszenia wartosci aktywow, albo zmniejszenia
warto$ci zobowigzan, ktore doprowadza do wzrostu kapitalu wlasnego w sposob inny, niz wniesienie wkladow przez
udzialowcow lub wilascicieli.
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Koszty i straty

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie sprawozdawczym korzysci
ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwigkszenia
warto$ci zobowiazan i rezerw, ktoére doprowadza do zmniejszenia kapitatu wlasnego w sposob inny, niz wycofanie
srodkow przez udziatowcow lub wihascicieli.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto sktadaja si¢:

- wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych (posrednio
zwigzanych z dziatalno$cia operacyjna jednostki),
- wynik operacji finansowych,

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego, ktorego podatnikiem jest
jednostka, i ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrgbnych przepisow.

2. 3. 2 Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje cze$¢ biezaca.

2. 3. 3  Rozinice kursowe
Roznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywoéw wyrazonych w walutach obcych z
wyjatkiem inwestycji dlugoterminowych oraz powstale w zwiazku z zapfata naleznosci i zobowigzan w walutach
obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych.

2. 4 Ustalenia sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego

2. 4. 1  Przychody i koszty
Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

2. 4. 2 Rachunek przeplywow pieniginych

Spoétka nie sporzadza rachunku przeptywow pieni¢znych.



