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Rzeczowe aktywa trwale

Zmiana stanu srodkow trwalych

Warto$¢ brutto

Zwigkszenia

zakup $rodkow trwatych
B.Z. 31.12.2024

Umorzenie

Zwigkszenia

amortyzacja za okres
B.Z. 31.12.2024

Warto$¢ netto

B.Z.31.12.2024

Grunty (w tym Budynki, lokale,

prawo prawa do lokali i
uzytkowania obiekty Urzadzenia
wieczystego inzynierii techniczne i Srodki Inne $rodki
gruntow) ladowej i wodnej maszyny transportu trwale Razem
- - 19 200,00 19 200,00
19 200,00 19 200,00
- - 19 200,00 19 200,00
- - (1 120,00) (1 120,00)
(1120,00) (1 120,00)
B B (1120,00) (1120,00)
- - 18 080,00 18 080,00

Grunty uzytkowane wieczyscie

Spotka nie posiada gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Srodki trwale nieamortyzowane

Spotka nie posiada nieamortyzowanych $rodkéw trwalych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy lub uméw o podobnym

charakterze.

Srodki trwale na wlasne potrzeby

Spotka nie wytwarzala srodkéw trwatych na wlasne potrzeby.

Srodki trwate w budowie

‘Wartos¢ brutto
B.O. 01.01.2024
Zwigkszenia

poniesione naklady inwestycyjne

aktywowane roznice kursowe

aktywowane odsetki od zobowigzan

B.Z.31.12.2024

Odpisy aktualizujace
B.O. 01.01.2024
B.Z.31.12.2024

Warto$¢ netto
B.O. 01.01.2024
B.Z. 31.12.2024

‘Wartos¢ brutto
B.O. 01.01.2023
Zwigkszenia

poniesione naklady inwestycyjne

aktywowane roznice kursowe

aktywowane odsetki od zobowigzan

B.Z.31.12.2023

Odpisy aktualizujace
B.O. 01.01.2023
B.Z. 31.12.2023

Warto$¢ netto
B.O. 01.01.2023
B.Z. 31.12.2023

Srodki trwale w
budowie

24 920 528,49
28 208 616,70
22 427 026,83
-67 560,34
5849 150,21

53129 145,19

0,00
0,00

T 2492052849
53 129 145,19

Srodki trwale w
budowie

20 426 566,85
4493 961,64
2156 788,34

-29,38
2337 202,68

24920 528,49

0,00
0,00

20 426 566,85
24920 528,49
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3. Inwestycje dlugoterminowe

3. 1 Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych

Dlugo-
Warto$ci terminowe
niematerialne i aktywa Inne inwestycje
Nieruchomosci prawne finansowe dlugoterminowe Razem
Warto$¢ brutto
B.O. 01.01.2024 0,00 0,00 17 838 652,69 0,00  17838652,69
Zwigkszenia 0,00 0,00 2001 930,94 0,00 2001 930,94
odsetki naliczone 0,00 0,00 1572 086,35 0,00 1572 086,35
wycena bilansowa pozyczki 0,00 0,00 429 844,59 0,00 429 844,59
Zmniejszenia 0,00 0,00 -19840583,63 0,00 -19840583,63
sptata pozyczki 0,00 0,00 -17 950 380,51 0,00 -17 950 380,51
sptata odsetek od pozyczki 0,00 0,00 -1890 203,12 0,00  (1890203,12)
B.Z. 31.12.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto
4. Czynne rozliczenia migdzyokresowe
31.12.2024 31.12.2023
Dlugoterminowe inne rozliczenia migdzyokresowe
Posrednictwo tyt. zawarcia umowy z najemca 1099 574,83 0,00
1099 574,83 0,00
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Uslugi prawne 0,00 23 075,54
Ubezpieczenie 195,89 0,00
195,89 23 075,54
5. Naleznosci krétkoterminowe
5. 1  Specyfikacja naleznosci krotkoterminowych
Stan na 31.12.2024
odpisy
Tytul warto$¢ brutto  aktualizujace warto$é netto
Naleznosci od pozostalych jednostek, z tego: 5545 889,53 0,00 5545 889,53
z tytulu dostaw i ustug, w tym o okresie splaty: 246,00 0,00 246,00
- do 12 miesigcy 246,00 0,00 246,00
z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytuldw publicznoprawnych 5545 643,53 0,00 5545 643,53
5545 889,53 0,00 5545 889,53
Stan na 31.12.2023
odpisy
Tytul warto$¢ brutto  aktualizujace  warto$¢ netto
Nalezno$ci od pozostalych jednostek, z tego: 56 829,86 0,00 56 829,86
z tytutu dostaw i ustug, w tym o okresie splaty: 246,00 0,00 246,00
- do 12 miesigcy 246,00 0,00 246,00
z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytuldw publicznoprawnych 56 583,86 0,00 56 583,86
56 829,86 0,00 56 829,86
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5.

2

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto wedfug wieku

Ogolem w Odpisy Ogélem w
warto$ci brutto  aktualizujace warto$ci netto
od pozostalych jednostek, z tego: 246,00 0,00 246,00
przeterminowane, w tym: 246,00 0,00 246,00
powyzej 360 dni 246,00 0,00 246,00
246,00 0,00 246,00
Zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych naleinosci krotk i (wg tytulow nal )
Na dzien bilansowy nie bylo odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci.
Inwestycje krétkoterminowe
Srodki pienigine
31.12.2024 31.12.2023
Srodki pienigzne na rachunkach 9433 336,11 3802 038,73
Srodki pienigzne zgr: d: na rachunku VAT 0,00 0,00
9433 336,11 3802 038,73
Kapital wlasny
Struktura wh Sci kapitatu zakladoweg
Udzial % w
Warto$é kapitale Udzial % w
Udzialowiec Tlo$¢ udzialow udzialow zakladowym liczbie glosow
Ipopema Benefit 7 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow
Niepublicznych 100,00 5 000,00 100% 100%
100 5 000,00 100% 100%

Na dzien 31 grudnia 2024 r. kapital zaktadowy Spotki wynosi 5 000,00 PLN i tworzy go 100 udzialow 0 warto$ci nominalnej rownej
50,00 PLN kazdy.

Na dzien bilansowy udzialy spotki sa w pelni optacone. Jedynym udzialowcem spétki jest IPOPEMA Benefit 7 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Aktywow Niepublicznych.

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Spoiki proponuje nastgpujacy podziat zysku za rok obrotowy:
- pokrycie straty z lat ubieglych 885 528,32

Zmiana kapitalow wlasnych

Zarowno W roku obrotowym konczacym si¢ dnia 31 grudnia 2024 roku jak i w roku poprzednim Spotka nie tworzyla kapitalow zapasowych,
rezerwowych oraz kapitatu z aktualizacji wyceny .

Zobowiazania dlugoterminowe

Pozostale jednostki, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie

Jednostki powigzane w kapitale Pozostale jednostki
powyzej 5 lat 58 884 971,19 - -
58 884 971,19 - -
Razem 58 884 971,19 - -

Na dzien 31.12.2024 zobowigzania dlugoterminowe wobec jednostek powiazanych w przedziale powyzej 5 lat to zobowiazania z tytutu
wyemitowanych przez Spotke obligacii.
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9.

10.

11.

11

12

12.

12.

Wykaz zobowigzan bilansowych

Wartosé¢ Wartosé¢ Warunki
zobowiazania zobowiazania  oprocentowania
Nazwa krotkotermi- dlugotermi- i zabezpieczenie
banku/pozyczko- nowego na dzien nowego na dzieii splaty na dzien
Rodzaj kredytu/pozyczki dawcy Kwota umowna 31.12.2024 31.12.2024 bilansowy

10% + EURIBOR

IPOPEMA 3M z ostatniego

Emisja obligacji serii C EUROBENEFIT dnia roboczego
7 FIZAN miesigca

poprzedzajacego

540 000 EUR 0,00 2813 806,39 okres odsetkowy

6% + WIBOR

1M z ostatniego

dnia roboczego

miesigca

poprzedzajacego

44786 000 PLN 0,00  51584514,80 okres odsetkowy
10% + EURIBOR

3M z ostatniego

IPOPEMA

Emisja obligacji serii D )
Benefit 7 FIZAN

Emisia oblioacii serii £ IPOPEMA dnia roboczego
misja obligacji serii EUROBENEFIT miesigca
7FIZAN poprzedzajacego

1000 000 EUR 0,00 4 486 650,00 okres odsetkowy

- 5888497119 X

W dniu 26.05.2023 Spotka wyemitowata obligacje serii C na kwotg 2 347 920,00 PLN (540 000,00 EUR).

Naliczone odsetki od obligacji serii C na dzien 31.12.2024 wynosza 118 508,40 EUR (506 386,39 PLN)

Zgodnie z zapisami zawartymi w Warunkach Emisji Obligacji data wykupu obligacji serii C nastapi 30 listopada 2032 r.
W dniu 21.09.2023 Spotka wyemitowata obligacje serii D na kwote 44 786 000,00 PLN

Naliczone odsetki od obligacji serii D na dzief 31.12.2024 wynosza 679 8514,80 PLN.

Zgodnie z zapisami zawartymi w Warunkach Emisji Obligacji data wykupu obligacji serii D nastapi 30 listopada 2032 r.

W dniu 24.07.2024 Spotka wyemitowata obligacje serii E na kwotg 1 000 000 EUR.
Naliczone odsetki od obligacji serii E na dzien 31.12.2024 wynosza 49 993 EUR (213 650 PLN).
Zgodnie z zapisami zawartymi w Warunkach Emisji Obligacji data wykupu obligacji serii E nastapi 30 listopada 2032 r.

Zarzad spotki identyfikuje istotne zmiany ksztattowania si¢ zobowigzan finansowych Spoiki na ostatni dzien roku obrotowego. Roznice w
stosunku do prognoz wynikaja z dodatkowej emisji obligacji objetej przez Fundusz IPOPEMA EUROBENEFIT 7 FIZAN. Celem emisji byto
uzupehienie wkladu wlasnego oszacowanego na podstawie budzetu projektowego, ktory pozwoli na uruchomienie finansowania bankowego
inwestycji polegajacej na realizacji projektu magazynowego. Dodatkowo pozostale zobowigzania z tyt. emisji obligacji odbiegaja od prognoz z
uwagi na zmiany w kursie walutowym EUR/PLN oraz zmiang¢ zmiennego skladnika oprocentowania.

Ustanowione przez Spoélke zabezpieczenia na aktywach

Spotka nie ustanowita zadnych zabezpieczen na aktywach.

Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe

31.12.2024 31.12.2023
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 19 500,00 19 500,00
Rezerwa na poniesione naklady inwestycyjne 50 000,00
19 500,00 69 500,00
Struktura przychodéw ze sprzedazy
Struktura rzeczowa
01.01.2024 - 01.01.2023 -
31.12.2024 31.12.2023
Przychody netto ze sprzedazy produktéw (struktura rzeczowa - rodzaje
dzialalno$ci), w tym:
ustugi marketingowe 0,00 935,45
wynajem dzialki pod billboard 3000,00 0,00
3000,00 935,45
Struktura terytorialna - rynki geograficzne
01.01.2024 - 01.01.2023 -
31.12.2024 31.12.2023
Przychody ze sprzedazy produktow
kraj 3 000,00 935,45
3000,00 935,45
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-

Pozostale przychody operacyjne

01.01.2024 - 01.01.2023 -
31.12.2024 31.12.2023

Pozostale, w tym:
zaokraglenia 0,79 2,31
pozostate 20,32 69,00
refaktury 0,00 1928,00
21,11 1999,31

Pozostale koszty operacyjne

01.01.2024 - 01.01.2023 -
31.12.2024 31.12.2023

Pozostale, w tym:
zaokraglenia 1,69 2,80
refaktury 0,00 1928,00
1,69 1930,80

Przychody finansowe

Przychody finansowe z tytutu odsetek

Przychody z odsetek w danym roku obrotowym

Odsetki naliczone lecz niezrealizowane
(wedlug dat wymagalnosci)

od 3do 12
Rodzaj aktywa Odsetki naliczone i zrealizowane  do 3 miesigcy miesiecy powyiej 12 miesiecy
Udzielone pozyczki 1572 086,35 0,00 0,00 0,00
1572 086,35 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
Rozwiazanie odpiséw aktualizacyjnych aktywow finansowych
inwestycje dlugoterminowe
inne aktywa finansowe 0,00 654,17
0,00 654,17
Razem aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 654,17
Koszty finansowe
Inne koszty finansowe
Pozostale, w tym:
nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, w tym: 207 955,51 391 396,80
dodatnie roznice kursowe zrealizowane z br. -58 828,27 -9 752,65
ujemne roznice kursowe zrealizowane z br. 754 609,45 40773,90
dodatnie roznice kursowe niezrealizowane z wyceny -487 825,67 -86 329,14
ujemne roznice kursowe niezrealizowane z wyceny 0,00 446 704,69
207 955,51 391 396,80
Razem inne koszty finansowe 207 955,51 391 396,80

Przychody i koszty o nadzwyczajnej warto$ci lub ktore wystapily incydentalnie

Zarowno W roku obrotowym konczacym si¢ dnia 31 grudnia 2024 roku jak i w roku poprzednim nie wystapily przychody i koszty o
nadzwyczajnej wartosci lub incydentalne.

Struktura podatku dochodowego od os6b prawnych

01.01.2024 - 01.01.2023 -

31.12.2024 31.12.2023

Podatek dochodowy biezacy 0,00 10 410,00
0,00 10 410,00

01.01.2024 - 01.01.2023 -

31.12.2024 31.12.2023

Podatek dochodowy z zyskéw kapitalowych (19%) 0,00 10 410,00
Podatek dochodowy biezacy 0,00 10 410,00
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Regulacje podatkowe w Polsce

W Polsce obowiazuja liczne regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osob prawnych i skladek na
ubezpieczenia spoteczne. Przepisy podatkowe podlegaja czgstym zmianom, a wynikajace z nich niejasno$ci powoduja konieczno$¢ dokonywania
interpretacji prawa. Roznice w opiniach co do interpretacji przepisow zarowno wewnatrz organéw podatkowych, jak i pomigdzy organami
panstwowymi i podatnikami, mogg powodowa¢ powstanie obszarow niepewnosci i sporow.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci podlegajace regulacjom na przykiad kontroli celnej czy dewizowej moga by¢ przedmiotem
kontroli odpowiednich wiadz, ktére uprawnione sa do nakladania kar i sankcji wraz z odsetkami karnymi. W efekcie poziom ryzyka
podatkowego w Polsce moze by¢ wyzszy niz w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga by¢
przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat od konica roku kalendarzowego, w ktorym uplynat termin platnosci podatku.

Naklady na niefinansowe aktywa trwale

31.12.2024 31.12.2023

Naklady na niefinansowe aktywa trwate:
poniesione w roku 28208 616,70 4 493 961,64

Srodki trwale - wymagane ujawnienia

Spotka nie posiada nieamortyzowanych $rodkéw trwalych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy lub uméw o podobnym
charakterze. Nie jest tez strong zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wlasnosci budynkow i budowli, oraz nie wytwarza §rodkdéw trwatych na wilasne potrzeby.

Informacja o wspélnych przedsie¢ ych

W biezacym roku Spoétka nie uczestniczyla we wspdlnych przedsigwzigciach.

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat
(fundusz) wlasny.

Spotka nie wykazata przychodow i kosztow z tytutu blgdow popetionych w latach ubieglych.

Zdarzenia po dniu bil ym nieujete w spra i ym

24 lutego 2022 r. Federacja Rosyjska rozpoczela wojng z Ukraing. Zarzad Spolki na chwile obecna nie odnotowuje istotnych skutkow
zwigzanych z wplywem konfliktu na jej dziatalno$¢. Zarzad Spotki na biezaco monitoruje rozwdj sytuacji zwigzanej z utrzymujacymi si¢
dziataniami wojennymi i ocenia potencjalny wplyw na dzialalno$¢ Spolki. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, z uwagi na
dynamicznie zmieniajace si¢ warunki, nie mozna jednak w sposob jednoznaczny okresli¢ wptywu wojny i nakladanych w réznych jurysdykcjach
sankcji na dzialalno$¢, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Spoftki.

Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym

Nie zaistnialy Zadne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktore powinny by¢ ujgte w biezagcym sprawozdaniu.

Umowy nieuwzglednione w bilansie

Spotka nie zawierata uméow, ktore nie sa ujete w bilansie, a ktorych wptyw na oceng sytuacji majatkowej, finansowej i wynik finansowy jednostki
bylby znaczacy.

‘Wynagrodzenie firmy audytorskiej wyplacone lub nalezne

01.01.2024 - 01.01.2023 -

31.12.2024 31.12.2023

Wynagrodzenie z tytulu badania rocznego sprawozdania finansowego 19 500,00 19 500,00
19 500,00 19 500,00

Zatrudnienie
Do dnia bilansowego Spotka nie zatrudniala pracownikow.
Wynagrodzenia oraz pozyczki i $wiadczenia 0 podobnym charakterze dla osoéb wchodzacych w sklad organéw zarzadzajacych,

nadzorujacych albo administrujacych

Spotka wyplacata wynagrodzenia. Nie udzielata pozyczek, kredytow i zaliczek Czlonkom Zarzadu. Spotka nie posiada Rady Nadzorczej.

Organ zarzadzajacy 44 960,00 44 110,00

44 960,00 44 110,00
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Transakcje z jednostkami powigzanymi

Spolka przychody Koszty zobowiazania naleznosci

I a Benefit 7 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywo

popema Benefit 7 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow 0,00 0,00 54308 321,19 0,00
Niepublicznych

I a EUROBENEFIT 7 Fundusz Inwestycyjny Zamknigt

popema EUROBE tmdusz fmwestyeyjny Zaminiety 0,00 000 4486 650,00 0,00
Aktywow Niepublicznych

IPOPEMA Securities Spotka Akcyjna 0,00 2154,90 0,00 0,00
Ipopema Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna 0,00 9 756,12 0,00 0,00
LCube 2 sp. z 0.0. 85 163,94 0,00 0,00 0,00
Alocasia sp. z 0.0. 1486 922,41 0,00 0,00 0,00

1572 086,35 11 911,02 58 884 971,19 0,00

Transakcje z jednostkami powigzanymi zawarte na nierynkowych warunkach

Spotka nie zawierata transakeji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
Jednostki, ktérych Spélka jest wspélnikiem p 'ym nieogranis odpowiedzialno$¢ majatkowa

Spotka nie jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Spotka nie jest jednostka dominujaca dla Zadnej grupy kapitalowej, w zwiazku z tym nie sporzadza sprawozdania skonsolidowanego.
Wiascicielem Spotki jest IPOPEMA Benefit 7 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow Niepublicznych, ktory wykazuje w swoich aktywach
udzialy posiadanych spotek i wycenia je wedlug warto$ci godziwej okreslonej przez niezalezny podmiot wyceniajacy.
Zobowiazania warunkowe
Zobowigzania warunkowe na dzien bilansowy nie wystapity.

Dzialalno$¢ zaniechana

Spotka nie zaniechata zadnej dziatalno$ci w roku obrotowym, ani nie planuje zaniecha¢ w kolejnym roku.
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym
W biezacym roku nie dokonywano zmian zasad rachunkowosci.
‘Wartos¢ zywnosci przekazywanej organizacjom pozarzadowym

Spotka nie przekazywata zywnosci organizacjom pozarzadowym.

Pozostale informacje

Bilans Spotki wykazuje strat¢ przewyzszajaca sume kapitalow zapasowego i rezerwowego oraz potowe kapitatu zakltadowego. Udzialowcy
Spotki nie podijeli jeszcze uchwaty o kontynuowaniu przez Spotke dziatalnoéei. Zarzad Spotki nie widzi zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci
mimo poniesionych strat. Spotka zaklada, Ze jest w fazie rozwoju i w kolejnych latach bedzie osiaga¢ zyski. Zdaniem Zarzadu oczekiwane zyski
pokryja straty.
Osoby skladajace podpis elektroniczny na sprawozdaniu finansowym

Marta Rayss

Prezes Zarzadu

Anna Maria Rytka-Bokwa
Czlonek Zarzadu

Alto Accounting Sp. z 0.0.
Podmiot odpowiedzialny za prowadzenie ksiag rachunkowych



