PLAN POLACZENIA
PRZEZ PRZEJECIE

nastepujacych spotek:

7R PROJEKT 82
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie

(Spotka Przejmujaca)

oraz

MILANOVA
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie

(Spotka Przejmowana)

uzgodniony dnia 29 pazdziernika 2024 r. w Warszawie



PREAMBULA

Niniejszy plan potaczenia (dalej jako: ,Plan Potaczenia”) zostat uzgodniony dnia 29 pazdziernika 2024 r.
w Warszawie przez zarzady nastepujgcych spoétek:

1) 7R Projekt 82 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, ul. Ludwinowska 7,
30-331 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000929549, NIP: 6762605495, REGON:
520325981 (dalej jako: ,Spétka Przejmujaca”);

oraz:

2) MilaNova spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, ul. Prézna 9, 00-107
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000908009, NIP: 7011041302, REGON: 389295643 (dalej jako:
,Spotka Przejmowana”);

Spotka Przejmujgca oraz Spétka Przejmowana dalej tacznie jako: ,Spotki”.

Zarzady Spoétek wspdlnie uzgadniajg potaczenie Spotek w trybie art. 492 § 1 pkt 1) w zw. z art. 515 § 1
zd. 2 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j.: Dz. U. 22024 r., poz. 18,ze zm;
dalej jako: ,KSH"), tj. poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujaca, przy nabyciu przez Spoétke Przejmujgca udziatéw posiadanych przez Spotke Przejmowang
w Spétce Przejmujacej i wydaniu tych udziatéw jedynemu wspdlnikowi Spoétki Przejmowanej tj.
IPOPEMA BENEFIT 7 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Préznej 9, 00-107 Warszawa, zarejestrowanym w rejestrze funduszy
inwestycyjnych, prowadzonym przez Sad Okregowy w Warszawie, pod numerem RFl: 1664,
posiadajgcym identyfikator krajowy: PLFIZ001032 (dalej jako: ,Wsp6lnik”) bez podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki Przejmujacej (tzw. ,potaczenie odwrotne”; dalej jako: ,Potaczenie), (faczenie sie
przez przejecie).

W wyniku Potaczenia, Spétka Przejmowana zostanie rozwigzana bez przeprowadzania likwidacji, za$s
wszelkie przystugujace jej prawa i obowigzki zostang przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez
Spotke Przejmujaca. Z dniem Potaczenia na Spétke Przejmujaca przejdg zezwolenia, koncesje oraz ulgi
przyznane Spétce Przejmowanej, chyba ze ustawa lub decyzja o udzieleniu zezwolenia, konces;ji lub ulgi
stanowi inaczej.

UZASADNIENIE | CELE POLACZENIA

Wspdlnik pozyskat srodki pieniezne od inwestoréw, ktére majg zostaé przeznaczone na realizacje
inwestycji. Srodki te zostaty przeznaczone na zakup obligacji w Spétce Przejmowanej, w ktérej Wspélnik
posiada 100% udziatow.



Spoétka Przejmowana dysponuje kapitatem pochodzgcym od Wspdlnika, ktéry ma zostaé przeznaczony
na realizacje wybranej inwestycji. W zwigzku ze statutem Wspdlnika, w obecnej sytuacji przeniesienie
$srodkow pienieznych ze Spotki Przejmowanej do innej spotki bytoby skomplikowanym procesem,
poniewaz konieczny bytby uprzedni wykup obligacji i wyptata $rodkéw do inwestoréw Wspdlnika, a
nastepnie pozyskanie nowego finansowania. Dziatanie takie powinno zosta¢ przeprowadzone dopiero
po zrealizowaniu zaktadanej inwestycji.

Spotka Przejmowana nabyta 100% udziatéw w Spotce Przejmujgcej od podmiotu niepowigzanego w
ramach transakcji sprzedazy.

Spétka Przejmujaca jest spdtkg celowg powotang do realizacji projektu magazynowego (dalej jako:
JProjekt”). Spétka Przejmujaca posiada wszystkie niezbedne pozwolenia i decyzje administracyjne
konieczne do realizacji Projektu, ktore nie mogg w prosty sposéb zostac przeniesione na inny podmiot.
Posiada réwniez kredyt bankowy niezbedny do sfinansowania realizacji Projektu. Wskaza¢ nalezy, ze
w szczegdlnosci przeniesienie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia Projektu
oraz pozwolenie na budowe Projektu wymagajg przeprowadzenia odrebnych procedur
administracyjnych, ktére wymagatyby wstrzymania procesu budowlanego przed prognozowang datg
przeniesienia pozwolenia na budowe oraz po tej dacie wraz z przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci,
na ktérej Spoétka realizuje Projekt. Wszystko dodatkowo wymagatoby udziatu banku kredytujgcego.

Spotka Przejmujgca jest w trakcie realizacji Projektu i posiada zawartg umowe najmu catej powierzchni
Projektu, ktéra to umowa wskazuje nieprzekraczalny termin oddania powierzchni wyznaczony na 16
grudnia 2024 roku (co wigze sie z koniecznoscig uprzedniego uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
Projektu). Przekroczenie tego terminu wigze sie z naliczeniem kar umownych przez najemce. Nie jest
mozliwe dotrzymanie tego terminu z zastosowaniem singularnych czynnosci nabycia i przeniesienia
wtasnosci nieruchomosci oraz wszelkich praw (w tym zawartych w ww. decyzjach administracyjnych)
uzyskanych w toku wykonywania Projektu.

Majac powyzsze na wzgledzie, Wspdlnik, Spétka Przejmowana i Spoétka Przejmujaca podijeli decyzje o
dokonaniu Potgczenia. Potgczenie ma przede wszystkim na celu skupienie w jednym podmiocie
srodkéw finansowych oraz pozwolen i decyzji administracyjnych niezbednych do realizacji Projekty,
ktére ze wzgledu na wskazane powyzej ograniczenia nie byto mozliwe do realizacji w alternatywny
sposob. Potgczenie z podmiotem dysponujgcym znacznymi srodkami pienieznymi, umozliwi poprawe
ptynnosci finansowej i pozwoli na efektywna realizacje Projektu przez Spotke Przejmujaca.

Potagczenie doprowadzi do wiekszej przejrzystosci lokat w portfelu Wspdélnika bedgcego funduszem
inwestycyjnym zamknietym aktywdéw niepublicznych, co uprosci strukture portfela i uprosci wycene
aktywow. Dodatkowo Potgczenie wplynie pozytywnie na uproszczenie struktury grupy po nabyciu Spétki
Przejmujacej, tak aby nie byto konieczne utrzymywanie dwupoziomowej struktury spétek zaleznych od
Wspdlnika. Przetozy sie to na eliminacje zbednych z obecnej perspektywy grupy przeptywéw
finansowych i wewnetrznych rozliczen, co przetozy sie na wzrost efektywnos$ci prowadzonej przez
Spotke Przejmujaca dziatalnosci.

Potaczenie wplynie tez na zmniejszenie kosztéw administracyjnych i ogdlnego zarzadu, kosztéw
sprawozdawczosci, obstugi prawnej, koniecznych do ponoszenia na dwa niezalezne podmioty.

Tym samym, Potgczenie jest najprostszg drogg do osiggniecia pozgdanego przez Wspdlnika, Spotke
Przejmowang i Spotke Przejmujaca efektu i dokonywane jest z uzasadnionych ekonomicznie przyczyn.



BIORAC POWYZSZE POD UWAGE, SPOLKI UZGODNILY, CO NASTEPUJE:

1. DANE OGOLNE DOTYCZACE LACZACYCH SIE SPOLEK

1.1. SPOLKA PRZEJMUJACA

Firma:

Typ:

Siedziba:

Oznaczenie rejestru:

Numer wpisu do rejestru:
Kapitatl zaktadowy:

Wspolnik:

1.2. SPOLKA PRZEJMOWANA

Firma:

Typ:

Siedziba:

Oznaczenie rejestru:

Numer wpisu do rejestru:

Kapitatl zaktadowy:

Wspdlnicy:

7R Projekt 82 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

ul. Ludwinowska 7
30-331 Krakow

rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS: 0000929549
5.000,00 zt

MilaNova sp. z o0.0. (100 udziatéw o tgcznej wartosci
nominalnej 5.000,00 PLN, tj. 100% udziatow)

MilaNova spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

ul. Prézna 9
00-107 Warszawa

rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzony przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS: 0000908009
5.000,00 zt

IPOPEMA BENEFIT 7 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Aktywéw Niepublicznych (100 udziatéw o tacznej wartosci
nominalnej 5.000,00 PLN, tj. 100% udziatéw)



2. SPOSOB LACZENIA SIE SPOLEK

Potaczenie nastgpi zgodnie z art. 492 § 1 pkt 1) w zw. z art. 515 § 1 zd. 2 KSH, tj. przez przeniesienie
catego majatku Spétki Przejmowanej na Spétke Przejmujaca, przy nabyciu przez Spoétke Przejmujaca
udziatéw posiadanych przez Spétke Przejmowang w Spoétce Przejmujgcej i wydaniu tych udziatéw
Wspolnikowi Spotki Przejmowanej, bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej (tzw.
spotaczenie odwrotne”).

W zwigzku z Potgczeniem nie przewiduje sie zmiany umowy Spoétki Przejmujacej, zatem do Planu
Potaczenia nie zostat zatgczony projekt zmian do umowy Spotki Przejmujacej.

Plan Potaczenia nie zostanie poddany badaniu przez biegtego, o ktérym mowa w art. 502 § 1i 2 KSH,
a w konsekwencji, wyznaczenie biegtego przez sad rejestrowy nie bedzie konieczne, stosownie do zgdd
Wspolnikow Spotek, wyrazonych zgodnie z art. 503" § 1 KSH.

Pisemne sprawozdania Zarzadow Spétek uzasadniajgce Potgczenie, o ktorych mowa w art. 501 § 1 KSH
nie zostang sporzadzone, w oparciu o zgody wspdlnikdw Spoétek, wyrazone zgodnie z art. 503" § 1 KSH.

Potagczenie nastgpi z dniem wpisania Potgczenia do rejestru wtasciwego dla siedziby Spofki
Przejmujacej (dalej: ,Dzieri Potaczenia”).

3. STOSUNEK WYMIANY UDZIALOW

Jedynym wspolnikiem Spoétki Przejmujgcej na moment podpisania niniejszego Planu Potgczenia jest
Spétka Przejmowana, ktérej przystuguje 100 (sto) udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki Przejmujacej
o tgcznej wartosci nominalnej réwniej 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych 00/100).

Z uwagi na fakt, ze Potgczenie nastgpi przez przejecie Spotki Przejmowanej, ktéra posiada udziaty
w kapitale zaktadowym Spoétki Przejmujacej, potaczenie stanowi tzw. potgczenie odwrotne. Potgczenie
zostanie przeprowadzone w trybie art. 515 § 1 zd.2 KSH, bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki Przejmujace;j.

Spotka Przejmujaca i Spotka Przejmowana ustalajg stosunek wymiany udziatéw Spétki Przejmowanej
na udziaty Spoétki Przejmujgcej w ten sposéb, ze za 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Spéiki
Przejmowanej, Wspdlnik otrzyma 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki Przejmujacej, ktére
Spotka Przejmujgca nabedzie w wyniku potgczenia (udziaty wtasne).

Na skutek Potgczenia struktura udziatowa Spétki Przejmujacej bedzie przedstawiac sie w taki sposaéb,
ze Wspdlnik posiadac bedzie 100 (sto) udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki Przejmujace;j.

W zwigzku z Potgczeniem nie przewiduje sie doptat do udziatéw.
4. SKUTKI POLACZENIA SPOLEK ZGODNIE Z ART. 494 KSH ORAZ ART. 493 § 1 KSH
Zgodnie z art. 494 KSH oraz art. 493 § 1 KSH na skutek Potgczenia:

a. z Dniem Potaczenia Spétka Przejmujaca wstgpi we wszystkie prawa i obowigzki Spotki
Przejmowane;;

b. Spétka Przejmowana zostanie rozwigzana bez przeprowadzania likwidacji, zas wszelkie
przystugujace jej prawa i obowigzki zostang przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez
Spotke Przejmujacy;

c. z Dniem Potaczenia na Spétke Przejmujaca przejda zezwolenia, koncesje oraz ulgi przyznane
Spétce Przejmowanej, chyba ze ustawa lub decyzja o udzieleniu zezwolenia, konces;ji lub ulgi
stanowi inaczej.



5. KORZYSCI PRZYZNANE CZLONKOM ORGANOW SPOLEK ORAZ INNYM OSOBOM
UCZESTNICZACYM W POLACZENIU

W zwigzku z Potgczeniem nie przewiduje sie przyznania szczegdlnych korzysci dla cztonkéw organéw
Spotek, a takze innych oséb uczestniczacych w Potgczeniu.

6. PRAWA PRZYZNANE WSPOLNIKOM ORAZ INNYM OSOBOM SZCZEGOLNIE UPRAWNIONYM W
SPOLCE PRZEJMOWANEJ

Udziaty w Spétce Przejmujacej, posiadane dotychczas przez Spotke Przejmowang, zostang przyznane
Wspdlnikowi Spotki Przejmowanej oraz bedg uprawnia¢ do udziatu w zysku w Spétce Przejmujacej od
dnia rejestracji Potaczenia przez wtasciwy sad rejestrowy.

W zwigzku z Potgczeniem nie przewiduje sie przyznania praw Spoétce Przejmujgcej ani innym osobom
szczegolnie uprawnionym w Spétce Przejmowanej.

7. ZGODY | ZEZWOLENIA NA POLACZENIE | PRZEJECIE MAJATKU

Przeprowadzenie Potgczenia, w tym przejecie majatku Spotki Przejmowanej przez Spétke Przejmujaca
nie wymaga uzyskania przez tagczace sie Spotki zgod i zezwolen administracyjnych, w szczegdlnosci nie
podlega zgtoszeniu do Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na podstawie art. 14 pkt 5

ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentoéw (1. j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 594 ze
zm.), gdyz taczace sie Spotki wchodzg w sktad tej samej grupy kapitatowe;.

8. POZOSTALE POSTANOWIENIA

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Planu Potgczenia okaze sie niewazne lub niewykonalne,
nie wptywa to na waznos¢ lub wykonalnos$¢ pozostatych postanowien Planu Potgczenia.

Niewazne lub niewykonalne postanowienie Planu Potgczenia winno zostaé zastgpione innym waznym
i wykonalnym postanowieniem tego Planu Potaczenia, ktére mozliwie najpetniej odzwierciedla tresc
niewaznego lub niewykonalnego postanowienia. Te same zasady nalezy stosowaé w przypadku
ewentualnych luk w Planie Potaczenia.

Niniejszy Plan Potgczenia zostat sporzadzony w polskiej wersji jezykowej, w 2 (dwoch) egzemplarzach
- po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Spoétek.

Wszelkie zatgczniki do Planu Potgczenia stanowig jego integralng czesé.
9. ZALACZNIKI
Zgodnie z art. 499 § 2 KSH, do Planu Potaczenia zatgczono:

Zatgcznik nr 1 — projekt uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikdw Spétki Przejmujacej
w przedmiocie Potgczenia Spotek;

Zatgcznik nr 2 — projekt uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki Przejmowanej
w przedmiocie Potgczenia Spotek;

Zatgcznik nr 3 — ustalenie wartosci majatku Spotki Przejmowanej na dzien 30 wrzesnia
2024r.
Zatgcznik nr 4 — os$wiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksiegowym Spotki

Przejmujacej na dzien 1 wrzesnia 2024 r,;



Zatgcznik nr 5 — o$wiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksiegowym Spotki
Przejmowanej na dzien 1 wrzesnia 2024 r.

Plan Potaczenia zostat uzgodniony, przyjety i podpisany przez zarzad kazdej ze Spodtek dnia 29
pazdziernika 2024 r. w Warszawie.
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