SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI SPOLKI

MILANOVA (poprzednia nazwa: BRUGHERIO SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA)

a)

b)

c)

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (,,SPOLKA”)
W ROKU OBROTOWYM
ROZPOCZYNAJACYM SIE 01 STYCZNIA 2023 R. | KONCZACYM SIE 31 GRUDNIA 2023 R.
(,ROK OBROTOWY”)

Podstawowe informacje dotyczace Spofki

Dane rejestrowe

Nazwa Spdtki: MILANOVA sp. z 0.0. (poprzednia nazwa: BRUGHERIO sp. z 0.0.)
Adres rejestrowy: ul. Prézna 9
00-107 Warszawa
Numer KRS: 0000908009
Numer REGON: 389295643
Numer NIP: 7011041302

Zawiazanie i rejestracja Spotki w KRS

Spoétka zostata zawigzana aktem notarialnym w dniu 01.06.2021 R., Notariusz Karolina Kowalik,
Kancelaria Notarialna w Warszawie, REP. A NR 21120/2021, pod firmg BRUGHERIO sp. z o.0.
(obecnie MILANOVA sp. z 0.0.).

Dnia 25.06.2021 r. Spodtka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzony przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000908009.

Dziatalnos¢ Spoftki
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z umowa Spotki jest miedzy innymi:
- realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

2. przedmiot pozostate] dziatalnosci przedsiebiorcy:

- budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych;
- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;

- stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja;

- dziatalno$¢ agencji reklamowych;

- dzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac
chronionych prawem autorskim;

- dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach;

- dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura;

- pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana.

Wyniki Spétki w Roku Obrotowym
Wynik finansowy

Rok Obrotowy kornczacy sie 31 grudnia 2023 r., Spdtka zamkneta stratg netto w wysokosci
128 532,15 PLN.



b)

c)

d)

e)

f)

g)

b)

Przychody ze sprzedaiy i koszty dziatalnosci operacyjnej
W danym okresie Spdtka osiggneta strate ze sprzedazy w wysoko$ci 23 232,45 PLN.

Koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty w Roku Obrotowym 23 232,45 PLN, przy czym najwieksza
pozycje w wysokosci 22 906,50 PLN stanowity ustugi obce.

Aktywa
Na dzien 31 grudnia 2023 r. suma bilansowa wyniosta 12 997 733,77 PLN.

Na koniec Roku Obrotowego Spdtka posiadata aktywa obrotowe o wartosci 12 997 733,77 PLN.
Najwiekszg pozycje aktywdw obrotowych stanowity inwestycje krétkoterminowe w 12 995 385,97
PLN, ktére w catosci wynikaty z krétkoterminowych aktywéw finansowych, tj. srodkéw
pienieznych.

Zobowigzania
Na koniec Roku Obrotowego zobowigzania dtugoterminowe Spotki wyniosty 13 105 300,00 PLN i
stanowity 100,80 % sumy bilansowe;j.

Na dzien 31 grudnia 2023 r. zobowigzania krétkoterminowe Spétki wynosity 7 346,80 PLN.

Ocena uzyskiwanych wynikéw

Zamkniecie roku obrotowego ze stratg w wysokosci 128 532,15 PLN wynika z faktu
nieprowadzenia przez Spotke jej gtdwnej dziatalnosci operacyjnej, czyli realizacji projektu budowy
hali magazynowej. Zarzad Spétki rozwaza rozpoczecie realizacji nowej inwestycji, jednak na dzien
sporzadzenia Sprawozdania Finansowego ostateczna decyzja w tym zakresie nie zostata jeszcze
podjeta.

Informacje o nabyciu udziatéw wtasnych
W Roku Obrotowym Spétka nie nabyta udziatéw wtasnych.

Informacje o posiadanych przez jednostke oddziatach (przedstawicielstwach)
W Roku Obrotowym Spétka nie posiadata oddziatéw ani przedstawicielstw.

Istotne zdarzenia w Roku Obrotowym

Zatrudnienie
W danym roku obrotowym Spétka nie zatrudniata pracownikéw.

Udziatowcy
Na dzien 31 grudnia 2023 r. kapitat zaktadowy Spétki wynosit 5.000,00 PLN i tworzyto go 100
udziatéw o wartosci nominalnej réwnej 50,00 PLN kazdy.

Dnia 30.11.2023 nastgpita sprzedaz 100 udziatdw o warto$ci nominalnej 50,00 PLN za kazdy udziat,
nalezgcych do Orczykowski Legal Spétka Komandytowa na rzecz IPOPEMA Benefit 7 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Aktywdéw Niepublicznych w sposéb nastepujgcy: - IPOPEMA Benefit 7
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych nabyt i objat 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 PLN kazdy, o fgcznej wartosci nominalnej 5.000,00 PLN.



Na koniec Roku Obrotowego struktura wtasnosci udziatéw w Spétce wygladata nastepujaco:

taczna wartos¢

Udziatowiec Liczba udziatow . % udziatow
udziatow
IPOPEMA Benefit 7 100 5.000,00 PLN 100%
FIZAN

c) Ksiegi rachunkowe i instrumenty finansowe

d)

a)

Ksiegi rachunkowe Spdtki w Roku Obrotowym prowadzone byty przez ALTO Accounting Sp. z o.0.,
a dokumentacja przechowywana jest w siedzibie ALTO Accounting Sp. z 0.0. pod adresem Gdanski
Business Center ul. Inflancka 4b/Bud. C, 00-189 Warszawa (poprzedni adres: ul. Bitwy
Warszawskiej 1920 r. 7, 02-366 Warszawa).

Ksiegi rachunkowe i instrumenty finansowe
W Roku Obrotowym Spoétka nie byta zaangazowana w dziatania w zakresie badan i rozwoju.

Inne istotne zdarzenia w Roku Obrotowym

- W dniu 5 grudnia 2023 Spoétka wyemitowata obligacje serii A na wynoszacej 13.000.000,00 zt
(trzynascie milionéw ztotych), o oprocentowaniu zmiennym (obliczanym dla kazdego miesigca
kalendarzowego odrebnie), wynoszagcym w kazdym miesigcu kalendarzowym stawke stanowigca
sume wskaznika WIBOR 6M opublikowanego w ostatnim dniu miesigca poprzedzajgcego miesigc,
dla ktérego dokonuje sie obliczenia odsetek (a w braku takiej publikacji — ostatnie]j publikacji tego
wskaznika w takim poprzedzajagcym miesigcu) oraz marzy 6 % (szesciu procent), z zastrzezeniem,
ze gdy wskaznik WIBOR 6M wyniesie wartos¢ ujemng, to stawka oprocentowania wyniesie 6 %
(szes¢ procent) i terminie wykupu przypadajgcym na dziert 30 grudnia 2033 r.

Naliczone odsetki od obligacji serii A na dzier 31.12.2023 wynoszg 105 300,00 PLN.

- W dniu 30 listopada 2023 r. Piotr Orczykowski zostat odwotany z funkcji Prezesa Spétki.

- W dniu 30 listopada 2023 r. Anna Maria Rytka-Bokwa zostata powotana na Cztonka Zarzgdu
Spotki.

Istotne zdarzenia po zakoriczeniu Roku Obrotowego
Po zakonczeniu Roku Obrotowego Spoétka nie odnotowata zadnych istotnych zdarzen.

Przyszta sytuacja Spotki

Wskazanie czynnikow ryzyka i opis zagrozen dla funkcjonowania Spétki

24 lutego 2022 r. Federacja Rosyjska rozpoczeta wojne z Ukraing. Zarzad Spoétki na chwile obecng
nie odnotowuje istotnych skutkéw zwigzanych z wptywem konfliktu na jej dziatalnosé. Zarzad
Spétki na biezagco monitoruje rozwdj sytuacji zwigzanej z utrzymujgcymi sie dziataniami
wojennymi i ocenia potencjalny wptyw na dziatalnos¢ Spotki. Na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania, z uwagi na dynamicznie zmieniajgce sie warunki, nie mozna jednak w sposéb



jednoznaczny okresli¢é wptywu wojny i naktadanych w réznych jurysdykcjach sankcji na
dziatalnos$¢, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Spoéfki.

b) Przewidywany rozwadj jednostki w przysztosci

Bilans Spétki wykazuje strate przewyzszajacg sume kapitatéw zapasowego i rezerwowego oraz
potowe kapitatu zaktadowego. Udziatowcy Spétki nie podjeli jeszcze uchwaty o kontynuowaniu
przez Spotke dziatalnosci. Zarzad Spoétki nie widzi zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci mimo
poniesionych strat. Spétka zaktada, ze jest w fazie rozwoju i w kolejnych latach bedzie osiggac
zyski. Zdaniem Zarzadu oczekiwane zyski pokryjg straty.

Przewidywana sytuacja finansowa

W przypadku rozpoczecia realizacji projektu magazynowego Zarzad Spétki przewiduje znaczny
wzrost naktadéw inwestycyjnych, a w momencie zakoriczenia jego realizacji wzrost przychodéw z
tytutu najmu lub sprzedazy nieruchomosci.

Zarzad Spétki MILANOVA Sp. z o.0.
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Anna Rytka- Bokwa — Cztonek Zarzadu
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